Reglement ifbm. sekundaer bebyggelse

Der er stor forskel pa beboelse eller sekundeer bebyggelse.

Dette link svarer pa spargsmal vedr. sekundzer bebyggelse:
https://bygningsreglementet.dk/Administrative-bestemmelser/BRV/Sekundaer-bebyggelse

Er bebyggelsen under 50m2 kraeves der IKKE byggetilladelse. Bemaerk dog, at det er
det samlede areal af den sekundeere bebyggelse pa grunden, der er afggrende for, om
bygningen kan opfares uden ansggning om byggetilladelse. Dvs. har du flere skure mm.
pa din grund, sa er det det samlede areal som tzeller, og kommer du over 50 m2 kreeves
der en byggetilladelse.

Ved sekundaer bebyggelse forstas garager, carporte, udhuse, drivhuse, overdeekkede
terrasser og lignende bygninger. Sekundaer bebyggelse skal leve op til de regler, der er
geeldende pa tidspunktet for opfarelsen. Sekundeer bebyggelse ma ikke anvendes til be-
boelse. Dette geelder selvom den sekundeere bebyggelse opfylder kravene til en bolig og
uanset om der er primeer bebyggelse pa grunden i forvejen.

Sekundeer bebyggelse kan opfores uden byggetilladelse pa en grund, hvor der endnu ikke
er opfert en primeer bebyggelse.

Brandforhold
Det er vigtigt, at bygningsreglementets bestemmelser om brandforhold overholdes ved
opforelse af sekundeer bebyggelse pa grunden.

Ved sekundaer bebyggelse skelnes der mellem byggeri, der bygges sammen med den pri-
maere bebyggelse (fx et enfamiliehus), og byggeri, der ikke er bygget sammen. Laes mere
herom i afsnit 6 om integrerede og sammenbyggede bygninger.

Det kan pa samme made have betydning for brandsikringen, hvis man bygger taet pa skel.
Konkret kan det eksempelvis have betydning for, hvilke materialer, som du skal bygge
med, og om du skal lave en brandvaeg mod skel for at forhindre brandspredning.

Skel
| bygningsreglementet findes bl.a. bestemmelser om, hvilken afstand bygninger skal have
til skel, hvilken hgjde bygninger ma have, samt hvilken starrelse bygninger ma have.

Hvis bygningsreglementets bestemmelser om bebyggelsesregulerende forhold ikke
kan overholdes, fordi man vil bygge teettere pa skel eller hgjere end byggeretten tillader,
skal der, uanset starrelsen pa den sekundzere bebyggelse, soges om byggetilladelse.

Det vil sige, at kan en sekundaer bebyggelse opfares inden for byggeretten kreever det ikke
byggetilladelse.

© E@[e Road

www.eagleroad.dk



Hvis sekundaer bebyggelse opfares naermere skel mod nabo, vej og sti end 2,5 meter, skal
bygningen opfylde folgende betingelser:

+ Ingen del af bygningens yderveegge eller tag ma veere hgjere end 2,5 meter over terreen
eller det af kommunen for bygningen fastsatte niveauplan. Placeres bebyggelsen pa et
skranende terraen eller terreen med storre niveauforskelle males fra et eller flere niveau-
planer fastsat af kommunen. | de tilfaelde, hvor kommunen skal fastsaette et eller flere
niveauplan, vil der veere krav om byggetilladelse. Safremt hgjden malt fra lodret terraen
ikke overstiger de i byggeretten fastseette graenser for hgjde samt afstand til skel, kan
bebyggelsen opfares uden fastsaettelse af niveauplaner.

+ De sider, der vender mod skel, ma ikke have en samlet lzengde pa mere end 12 meter.
Det er alene bygningens laengste side, der medregnes. Ogsa i dette tilfeelde er det den
samlede leengde af al sekundeer bebyggelse pa grunden, der er afggrende for, om kra-
vet er overholdt.

+ Der ma ikke udfares vinduer, dore eller andre abninger i den side, der vender mod skel
mod nabo og sti.

+ Tagvand skal holdes pa egen grund. Man skal altsa serge for, at tagvandet ikke
lgber ind pa naboens grund.

Hvis ovenstaende betingelser overholdes, er det som udgangspunkt tilladt at bygge neer-
mere skel end 2,5 meter. Er der tvivl om, hvorvidt byggeriet kan opfylde alle betingelserne,
kan du kontakte kommunen for vejledning.

Bemaerk: Sommerhuse er selvstaendigt reguleret (se nedenfor).

Placeres bygningen leengere fra skel mod nabo, vej og sti end 2,5 meter, skal du dog veere
opmeaerksom pa, hvor hgjt du ma bygge, og om du overskrider bebyggelsesprocenten pa
de 50 m2. | disse tilfaelde skal man ligeledes vaere opmeerksom p4a, at tagvand skal holdes
pa egen grund.

Sommerhus

For sekundeer bebyggelse, der opferes i tilknytning til sommerhuse, geelder seerlige af-
standskrav. Udgangspunktet er, at der ikke ma opfares bebyggelse i en afstand af 0,0 - 5,0
meter fra skel. Man kan skelne mellem den ydre skelbreemme, dvs. fra 0,0 - 2,5 meter fra
skel, og den indre skelbreemme, dvs. fra 2,5 — 5,0 meter fra skel.

Det er ikke tilladt at opfare bebyggelse i den ydre skelbreemme, dvs. inden for en afstand
fra 0,0 - 2,5 meter fra skel.

| visse tilfeelde kan man opfare sekundaer bebyggelse i den indre skelbreemme mod nabo
og sti, hvis en raekke betingelser er opfyldt.
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Opfores sekundeer bebyggelse i den indre skelbreemme, dvs. inden for en afstand af 2,5 -
5,0 meter fra skel mod nabo og sti, skal falgende betingelser veere opfyldit:

+ Ingen del af bygningens ydervaegge eller tag inklusiv eventuel brandkam ma inden for
en afstand af 2,5 meter til 5,0 meter fra skel mod nabo og sti vaere hgjere end 2,5
meter over terraen eller det niveauplan som kommunen har fastsat for bygningen.
Placeres bebyggelsen pa et skranende terreen eller terreen med starre niveauforskelle
males fra et eller flere niveauplaner fastsat af kommunen. | de tilfeelde, hvor kommu-
nen skal fastseette et eller flere niveauplan, vil der veere krav om byggetilladelse.
Safremt hgjden malt fra lodret terreen ikke overstiger de i byggeretten fastseette green-
ser for hojde samt afstand til skel, kan bebyggelsen opfores uden fastseettelse af
niveauplaner.

+ De sider, der vender mod skel, ma ikke have en samlet leengde pa mere end 12 meter.
Det er alene bygningens lzengste side, der medregnes. Ogsa i dette tilfeelde er det den
samlede leengde af al sekundeer bebyggelse pa grunden, der er afggrende for, om kra-
vet er overholdt.

« Der ma ikke udfares vinduer, dare eller andre abninger i den side, der vender mod skel
mod nabo og sti. Tagvand skal holdes pa egen grund. Man skal altsa serge for, at tag-
vandet ikke lgber ind pa naboens grund.

Lokalplan

Far man bygger, skal man altid veere opmaerksom pa, at der foruden de naevnte krav i
bygningsreglementet, ogsa kan veere regler i anden lovgivning, som har betydning for,
hvad og hvor meget, man ma bygge pa sin grund.

Der kan veere lokalplaner eller byplanvedteegter for omradet, der indeholder regler om
opforelse af sekundaer bebyggelse. Lokalplaner geelder for afgreensede omrader i kommu-
nen, og kan indeholde krav, der afviger fra bygningsreglementet. Safremt der i lokalplanen
er fastlagt bebyggelsesregulerende bestemmelser geelder disse i stedet for bygningsregle-
mentets bebyggelsesregulerende bestemmelser om de pageeldende forhold.

Lokalplaner kan for eksempel indeholde regler om krav til placering af bebyggelse, hvor
meget man ma bygge pa grunden, at der skal bygges i en bestemt stilart, eller at der skal
anvendes saerlige materialer eller farver, der passer med den bebyggelse, der i gvrigt er i
omradet.

Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser i
bygningsreglementet ikke gaelder, hvis en lokalplan, eller et andet plangrundlag, fastsaetter
andre bestemmelser end dem, der fremgar af bygningsreglementet.

Det betyder for eksempel, at den maksimale bebyggelsesprocent, der er fastsat i byg-
ningsreglementet, kan veere fastsat anderledes i en lokalplan. | disse tilfeelde gaelder lokal-
planen forud for bygningsreglementet.
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Bygningsreglementets beregningsregler kan dog ikke fraviges ved lokalplaner. Man skal
derfor veere opmeerksom pa, at man skal anvende beregningsreglerne fra det bygnings-
reglement, der var geeldende pa tidspunktet for lokalplanens ikrafttraeden.

Man kan s@ge efter lokalplaner i https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/plandatadk, eller
orientere sig pa kommunens hjemmesider.

Meddelelse efter opbygning

Nar man har opfert sekundeer bebyggelse, der ikke kreever byggetilladelse, skal man ogsa
huske at meddele oplysninger om byggeriet til Bygnings- og Boligregistret (BBR). Det er
kommunalbestyrelsen, der opdaterer oplysninger i BBR, men det er boligejerens ansvar, at
oplysningerne er korrekte. Alle bygninger pa grunden skal som udgangspunkt veere regi-
streret i BBR.

Hvis man er i tvivl om, hvorvidt der ma bygges uden tilladelse, er det altid en god idé at
kontakte kommunen, inden byggeriet pabegyndes, da man kan risikere at skulle rive en
ulovligt opfart bygning ned.

Lees mere i 'Vejledning om lovliggerelse af ulovligt byggeri’: https://bygningsreglementet.
dk/Administrative-bestemmelser/BRV/Vejledning-om-lovliggorelse.

Mange hilsner
Johanne Eagle Road
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