ﬁ% Husbanken

Boligpolitiske nyheter og
verktay for a lykkes med lokal boligpolitikk

Avdelingsdirektar Helene Jordheim
Avdelingsdirektar Erik Simensen
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Alle skal bo godt og trygt

Husbanken skal bidra til &
forebygge at folk blir
vanskeligstilte pa
boligmarkedet, og til at
vanskeligstilte kan skaffe og
beholde en egnet bolig.



Hvem er vanskeligstilt pa boligmarkedet?

A

Lavinntekt, 1 tillegg trangbodd og/eller hoy gjeldsbelastning. De med formue
over lavinntektsgrensen er ekskludert.

Lavinntekt og leier og trangbodd
Lavinntekt og trangbodd og hey gjeldsbelastning
Husholdninger har mottatt bostette eller sosialstenad og er trangbodd

Nederste inntektskvartil, 1 tillegg trangbodd og/eller hoy gjeldsbelastning.
De med formue over lavinntektsgrensen er ekskludert.

Husholdninger uten yrkesaktive og ikke inntekt fra folketrygden som
overstiger 2G, 1 tillegg trangbodd og/eller hoy gjeldsbelastning

Lavinntekt, 1 tillegg trangbodd og/eller hoy estimert boutgiftsbelastning. De
med formue over lavinntektsgrensen er ekskludert

ﬁé@ Husbanken
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Hvem er vanskeligstilt pa boligmarkedet?

«A veere vanskeligstilt p& boligmarkedet er
Ikke en isolert egenskap ved et hushold. Det
er heller et slags misforhold knyttet til
Interaksjoner mellom husholdets ressurser
0g det markedet hvor de befinner seg»

Viggo Nordvik
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Hvem er vanskeligstilt pa boligmarkedet?

e (konomiske ressurser
 |kke — gkonomiske ressurser
« Boligmarkedet
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Sosial baerekraft | boligpolitikken
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ﬁa Husbanken

 Boligpolitiske rammer og fakta

 Hvordan lykkes med boligsosialt
arbeid i kommunene?



Hurdalsplattformen

FOR EN REGJERING UTGATT FRA
ARBEIDERPARTIET OG SENTERPARTIET

2021-2025

ﬁég Husbanken

Flere skal ha
muligheten til & eie egen
bolig

Utvikle gode bomiljg

Legge til rette for a
bygge flere boliger

Klimavennlig
byggeneering



Hurdalsplattformen

FOR EN REGJERING UTGATT FRA
ARBEIDERPARTIET OG SENTERPARTIET

2021-2025

?ﬁ@ Husbanken
Utvide Husbankens samfunnsoppdrag,

malgrupper og lanerammer.

Gi kommunene sterkere verktgy for a
hjelpe folk inn i boligmarkedet.

Utrede en statlig
rentekompensasjonsordning for
kommunale tomtekj@p.

Legge til rette for at kommunene i
samarbeid med akt@grer som
boligbyggelagene kan bygge boliger til folk
med begrenset egenkapital.

Opprette en ny tilskuddsordning for
boligetablering i distriktene.

Ta initiativ til et eldreboligprogram.

Vurdere Husleieloven som forbrukerlov og
sikre leietakere mer stabile leieforhold.

+++ 10



(Forelipag utgave)

DET RONGELIGE
FINANSDEFARTEMENT
——

Prop.1STillegg 1
(2021-2022)
Proposisjon til Stortinget (forslag til stortingsvedtal)

FOR BUDSJETTARET 2022

Endring av Prop. 1 S (2021-2022)
Statsbudsjettet 2022

ﬁq‘i Husbanken

- Ny Regjering foreslar a gke
Husbankens laneramme med
to milliarder kroner til 21
milliarder.

« Tilsagnsrammen for tilskudd til
utleieboliger foreslas gkt fra 99
millioner kroner til 154
millioner.
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Husbankens laneramme 21 mrd. kr.

Startlan har hgyeste prioritet. Barnefamilier
og utviklingshemmede prioriteres

Videre prioriteringsrekkefalge:
- Lan til utleieboliger
< Lan til boligkvalitet
< Lan til studentboliger

Inntil 1 mrd. kr. kan prioriteres til l1an til
boligkvalitet og lan til utleieboliger i
distriktskommuner (sentralitetsklasse 5 og 6) 12
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Dkt bostgtte for flerpersonshusholdninger

* Inntektsgrensene gker med inntil 37

000 kroner per ar Et par eksempler:

Enslig forsg@rger med 1 barn, boutgifter over tak

« 17 000 ndvaerende mottakere vil i snitt

- ) 5 Arlig inntekt Bostdtte per mnd  Bostgtte per mnd etter
fa 3 800 kroner mer i stgtte per ar for endring endring
Kommunegruppe 1 kr 285 000 kr1461 kr 1 864
Kommunegruppe 4 kr 285 000 kr 0 kr 394
¢ 1100 nye mottake[e vil i snitt fa 8 600 bar med tre barn, boutaifter over tak
kroner i stgtte per ar
. Bostgtte per mnd  Boststte per mnd etter
Arlig inntekt far Engn'ng e:dring
° G|r en ﬂkn”‘]g pa 71,2 m|” kr Kommunegruppe 1 kr 405 000 kr14a4 kr 2956
Kommunegruppe 4 kr 405 000 kr O kr 1486

13



Tilskudd til utleieboliger

Regjeringen foreslar
tilsagnsrammen pa 154,1 mill.
kri2022.

Utvidet formal: Forsgk med nye
boligmodeller for personer med
seerskilte boligbehov

ﬁ% Husbanken

14
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Tilskudd til studentboliger

- Tilsagnsramme pa samme niva
som i 2021: 1650 hybelenheter

» Tilskuddssatser og
kostnadsramme tilpasses 1
forventet prisvekst

15
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Andre tilskuddsordninger

Heistilskudd Omradetilskudd

v Tilsagnsrammen v Tilsagnsrammen

okes fra 51,6 til gkes fra 20,6 til
55,6 mill. kr. 21,1 mill. kr.

16
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Investeringstilskuddet — 500 plasser

Samlet tilsagnsramme pa om
lag 950 millioner kroner, likt
fordelt pa rehabilitering og netto
tilvekst.

Foreslatt tilsagnsramme gir rom
for om lag 500 heldagns
omsorgsplasser i 2022

Bilde fra demenslandsbyen Carpe Diem i
Baerum kommune.

17
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Nytt plankrav ved sgknad om
Investeringstilskudd

Fra 2022 ma kommunene levere:

- kunnskapsgrunnlag basert pa tilgjengelig statistikk
* beskrivelse av dagens bo- og tjenestetilbud
* beskrivelse av hvordan brukermedvirkning er ivaretatt

* beskrivelse av hvordan investeringer og drift er ivaretatt i vedtatt
arsbudsijett og/eller gkonomiplan

* behovsvurderinger — helhetlig vurdering av overnevnte punkter

Prop. 192 S (2020-2021) (regjeringen.no)

er ko ne
personalbase og fellesarealer integrerti 18
bebyggelse med ordinzere boliger.


https://www.regjeringen.no/contentassets/65673f5d1c3f4e849a17eed28cc3f972/no/pdfs/prp202020210192000dddpdfs.pdf
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Bruk veiledningsmaterialet!

veiviseren.no SOK O MENY =

- : 25
- for bolig og tjenesteomradet 8 Husbanken 75% Privaperson  Kommune  Bransie  Tallogkunnskap R logginn  English

Bostame  Startlén  Lanog tilskudd Renter  Arangement  Boligsosial monitor

Kommune 1 Linogtiskuddfor kommuner / Iy skud sl omsorgsbolger o

kehiem | Velleser 1 sykehiamspsser o

Veileder investeringstilskudd til

H u S b an ke n sykehjemsplasser og omsorgsboliger
B, "8 https://husbanken.no/kommune/

Bo- og tjenestetilbud til o
B 04
personer med samtidig R Bruk av veilederen e/"”"fendeir;,:/é/l”gslye

M
. " . me idelse og psykisk ”Erkjapa 4 f/ﬂgaybo €og deres
ruslidelse og psyk| sk lidelse e ) Ved & ikke p lenkene uncie kommer ducl hert kel kapicel veleceren. "f-’ﬂke//[,o,,}>7 "eltslag, sam cie
. Retningslinjene (HB.8.B.18) er giengits i farget boks. Veiledningsteksten utfyller

retningslinjene og er tl hjelp i forstéelsen av regelverket

Velviseren o
https://www.veiviseren.no/

(ROP-lidelser)

5 Prioriteringer.

Var siden nyttig for deg? 6. Presisering av avrige vilkar
61 Tiskudesaviale

op LRE] 6.2 Generelle krav

63 Saksbehandling/seksgang.
6.4 Disponering og tideling av
6.5 Uk sykehjem til personer med bef
for heldggns helse- og omsorgstjenester
656 Auskrivning,

67 Krav om tilbakebetaling
7. Andre bestemmelser
8 Definisjoner og begreper

@ statlige foringer og retningslinjer v

3 Eksempler og erfaringer fra andre v


https://husbanken.no/kommune/
https://www.veiviseren.no/

o
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* Nyheter

 Hvordan lykkes med boligsosialt
arbeid i kommunene?
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AV DISSE ER

44 %

barn og unge

SSB ANSLAR AT RUNDT

179 000

personer er vanskeligstilte
pa boligmarkedet

idi
G0

12016 BLE DET KARTLAGT

3900

bostedslese

ﬁ@? Husbanken
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Utfordringer i eierlinja da senere arene

Boligprisutvikling (eneboliger), 1992-2020. Kilde:ssbh.no

Hgye og stigende boligpriser

aaaaa

Hay gjeldsbelastning og gkonomisk risiko

Egenkapitalkrav

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu
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Perspektivmeldingen 2021:

ﬁsg Husbanken

Stadig mer av disponibel inntekt gar til boutgifter

1980

Forventet levealder
| jobb

Hgyere utdanning

Timer brukt pa husarbeid

19,3 % 19}

Barni Matu
barnehage

M Menn

av husholdningsinntekt

|
72,2ar 78,7 ar

78,3 %
132% 9,5%

E

53,8%

- = ()

9% 14,1 %

tgifter Boutgifter
av alle utgifter

B kvinner

1986 1994
15
A e
5 S Bt

2000

Forventet levealder
| jobb

Hgyere utdanning

Timer brukt pa husarbeid

»

t 4
75,5ar 8l,1ar

751% 66,6 %
22,0% 22,0%

A

62 % 14,6 % 25,4 %
Barni Matutgifter Boutgifter
barnehage av husholdningsinntekt av alle utgifter

2020

Forventet levealder

t ot

81,2ar 84,7 ar

1jobb 70,5% 651%
Hgyere utdanning 30,3 % 39,0 %
Timer brukt pa husarbeid ﬂ
[ = )
92,2 % 10,5 % 312%
Barni Matutgifter Boutgifter
barnehage av husholdningsinntekt av alle utgifter

2010

Andel personer med lavinntekt

Perspektivmeldingen 2021, s 137. (https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/meld.-st.-14-20202021/id2834218/)
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ﬁ% Husbanken

115 000 barn 1 familier med
vedvarende lavinntekt — andelen gker

« 12019 tilhgrte 11,7 % av alle barn en
lavinntektshusholdning

* Medfgrer gkt risiko for & bli hengende
etter pa flere levekarsomrader

« Siden 2006 har antall barn i
befolkningen gkt med 2,7 prosent,
mens antall barn i lavinntektsgruppen
har gkt med 70,8 prosent

- Barn med innvandrerbakgrunn utgjar 18
% av alle barn i Norge, men 58,8 % av
barna i lavinntektsgruppen

Definisjoner:
Vedvarende lavinntekt = 3 ar pa rad med inntekt etter skatt under 60 % av medianinntekt
Lavinntektsgrenser: Enslig =237 600 kr/ar

Enslig forsgrger m/1 barn = 308 800 kr/ar

Figur 1. Andel barn under 18 ar med vedvarende lav husholdningsinntekt'. i
Prosent =

2
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tatistisk s

o~
®
Kilde: Inntekts- og formuesstatistikk for husholdninger, Statist

) D oW o A 2 &
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S g g 9P o® o S
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P
entralbyra.

Figur: SSB, 29. mars 2021
(https://www.ssb.no/inntekt-og-forbruk/artikler-og-publikasjoner/115-000-
barn-i-husholdninger-med-vedvarende-lavinntekt) 24



https://www.ssb.no/inntekt-og-forbruk/artikler-og-publikasjoner/115-000-barn-i-husholdninger-med-vedvarende-lavinntekt

A

Kommunal- og
moderniseringsdepartementet

Alle trenger
et trygt hjem

Nasjonal strategi for den sosiale boligpoltikken (2021-2024)

-

Strategl

ﬁ‘;\q‘i Husbanken

Mal:

1. Flere skal kunne eie bolig

2. Leie skal veere et trygt alternativ
3. Sosial baerekraft i boligpolitikken

4. Tydelige roller, og ngdvendig
kunnskap og kompetanse

25



Malgrupper

Ingen skal veere bostedslagse
Barn og unge skal ha gode boforhold

Personer med nedsatt funksjonsevne
skal pa lik linje med andre velge hvor og
hvordan de bor

Stimulere til aldersvennlige boliger til eldre

ﬁ% Husbanken

26
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Hvordan star det
til 1 Oslo og Viken?
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som bor i leid bolig

® Andel husholdninger
med barn 0-17 ar
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med barn 0-17 &r med vedvarende lavinntekt

m Andel husholdninger
som bor i leid bolig

® Andel husholdninger
med barn 0-17 ar

som bor i leid bolig
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Lavere etterspgarsel etter startlan?

4 000 000 000
3 500 000 000
3 000 000 000
2 500 000 000
2 000 000 000
1 500 000 000
1 000 000 000
500 000 000
0

Startlan i region gst 2019-2021

3 345 000 000
3356 500 000

2 746 500 00
1 600 000 000
1 600 000 000 1 085 900 000
1270400 000
1 200 000 00 1019 900 G0
Oslo Viken Innlandet

2019 m2020 =2021
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Startlanopptak 2021
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Startlanopptak 2021
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Startlan/barn i husholdninger med lav inntekt

350 000,00
300 000,00
250 000,00
200 000,00
150 000,00
100 000,00

50 000,00

lafenH
wnieeg B
0]|04 8IpION
uabuljeey
wnipialo
181

SSON
Jauun
Biagsbuoy
auabury
uswwelq
layesua|n
[epanIN
apey

[epinH
puejgH-boxsiny
saN

sy

deqgsu3l
wgnsa||i
uapposaN
JENISY
Agisep
Biogsdies
19)13 2IAG
peisyupald
1PMdNS
wnpow
0[|sO
lloAspI3
Boxsuaiz
pelsauueN
lepAn Bo aloN
ubo.i4
peisaxpey
Biagsal4
layeunar
(uaMIA) I8N
3J0H

uspreH
ploas@ alpuj
Iy

[epbis

eld

Srewaly
Bejjoy
pelayspaiy|
[epaswaH
uaAgsaN
SENTIE]

|0H

109



ﬁa Husbanken

* Nyheter
 Boligpolitiske rammer og fakta



Helhetlig virkemiddelbruk Husbanken

SEEI'OI\IFIQILJ(-BI—I_ER @ ORGANISERING OG FORANKRING gi OVERSIKT OVER BEHOV L BOLIGSOSIALE HENSYN | PLAN
INNSATS- q q Berf Ao 6 . .
OMRADER Fremskaffe egnede utleieboliger for vanskeligstilte Beholde og tilpasse bolig
Kommunen Kommunen Samarbeide med Formidle bolig i Bista vanskelig- Bista personer til Tilpasse Bygging og
kjgper boliger bygger nye private aktgrer det private utleie- stilte med a kjgpe a bli boendei eid eksisterende utbedring av
STRATEGI boliger markedet bolig eller leid bolig b.oliger og_ bygge sykehjem, i
tilgjengelige omsorgsboliger og
boliger dagaktivitetssenter
Lan til Lan til Lan til Bostgtte Startlan Startlan (eid bolig) Startlan (eid bolig) Investeringstilskudd
utleieboliger utleieboliger utleieboliger Bostgtte Bostgtte Lan til Bostgtte
HUSBANKENS Tilskudd til Tilskudd til Tilskudd til Investeringstilskudd oppgradering
VIRKEMIDLER utleieboliger utleieboliger utleieboliger Tilskudd til heis
Tilskudd til pros;j.
(gis til utbygger) og utredning
Strategi for Salg/kjgp av tomt Tilvisningsavtale @k. raddgivning @k. radgivning @k. radgivning @k. radgivning Salg/kjpp av tomt
anskaffelser Reguleringsplan Tildelingsavtale Veiledning Veiledning og Veiledning Byggteknisk Reguleringsplan
BRL-loven Utbyggings- Innleie Bo-oppfalging oppfalging Bo-oppfglging radgivning Utbyggingsavtaler
KOMMUNENS Utbyggings- avtaler Depositum Salg/kjgp av tomt Tjenester Boligtilskudd
VIRKEMIDLER avtaler @k. sosialhjelp Opprette BRL @k. sosialhjelp
Kommunal Boligtilskudd Boligtilskudd
bostgtte

37
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Helhetlig virkemiddelbruk

FORUT-
SETNINGER

INNSATS-
OMRADER

STRATEGI

HUSBANKENS
VIRKEMIDLER

KOMMUNENS
VIRKEMIDLER

38



FORUT-
SETNINGER

Helhetlig virkemiddelbruk

ORGANISERING OG FORANKRING

Forankring

og eierskap
Skape en felles forstéelse av
ansvar, mal, metoder og tiltak
hos ledelse og i fagmiljoet

2 Brukermedvirkning
Nyttiggjore seg av
brukernes erfaringer i politikk-

utforming og gjennomfering
pa bade det strategiske og

Organisering

og samordning
Ha et forpliktende og
formalisert samarbeid pa -
tvers av sektorer og . s sy
forvaltningsnivder ‘e, : operative nivaet
i . eso®®® b .
= T il o : '-. 2
e
g .
Kompetanse o Se Overordnet strategi
Utvikle, samle og dele s Se utfordringer og lesninger
nedvendig kunnskap . isammenheng med andre
politikkomrader
@konomiske ressurser e 3

Sette av tilstrekkelige ressurser
til giennomfering

Husbanken

39



D
Helhetlig virkemiddelbruk B Husbanken

FORUT- =
SETNINGER §| OVERSIKT OVER BEHOV

- Valg av innsatsomrader og strategier bygger pa
kunnskapsgrunnlag om kommunens naveaerende og fremtidig
behov. Eksempelvis:

— Demografisk utvikling

— Antall vanskeligstilte (barnefamilier med lav inntekt, sosialhjelpsmottakere)
— Anmodning om bosetting

— Boligmassen (privat og kommunal)

— Boligmarkedet (leie vs. eie, utvikling i boligpris, nybygging)

— Bruken av gkonomiske virkemidler

— Reformer
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Helhetlig virkemiddelbruk B Husbanken

FORUT-
SETNINGER Q BOLIGSOSIALE HENSYN | PLAN

+ Boligsosialt arbeid
o KOMMUNAL PLANSTRATEGI forankret i kommunal
................................................................ oy planstrategi
r\ * | kommunens samfunns-
g | | og arealdel
ichping samifunnsde areaide okomompian || A  Egne fag-/temaplan for
t 1 det b_oligsosiale
ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff ' arbeidet?
par i program » Tiltak som administrative
oamai g _— soalreguier kostnader og bruken av
X/ virkemidler kobles til
budsjett og gkonomiplan
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Helhetlig virkemiddelbruk R Husbarken

FORUT- e
SETNINGER @ ORGANISERING OG FORANKRING :I OVERSIKT OVER BEHOV a BOLIGSOSIALE HENSYN | PLAN
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Helhetlig virkemiddelbruk R Husbarken

FORUT- e
SETNINGER @ ORGANISERING OG FORANKRING |‘| OVERSIKT OVER BEHOV a BOLIGSOSIALE HENSYN | PLAN
INNSATS- . . . .. D . .
OMRADER Fremskaffe egnede utleieboliger for vanskeligstilte Fra leie til eie Beholde og tilpasse bolig Omsorgsbygg
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Helhetlig virkemiddelbruk R Husbarken

FORUT- e
SETNINGER @ ORGANISERING OG FORANKRING :I OVERSIKT OVER BEHOV a BOLIGSOSIALE HENSYN | PLAN
INNSATS- o . e ] F . .
OMRADER Fremskaffe egnede utleieboliger for vanskeligstilte Fra leie til eie Beholde og tilpasse bolig Omsorgsbygg
Kommunen Kommunen
kjgper boliger bygger nye
STRATEGI boliger
Lan til Lan til
utleieboliger utleieboliger
HUSBANKENS Tilskudd til Tilskudd til
VIRKEMIDLER utleieboliger utleieboliger
Strategi for Salg/kjgp av tomt
anskaffelser Reguleringsplan
BRL-loven Utbyggings-
KOMMUNENS Utbyggings- avtaler
VIRKEMIDLER et
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ﬁsﬁ Husbanken

Helhetlig virkemiddelbruk

FORUT- e
SETNINGER @ ORGANISERING OG FORANKRING QI OVERSIKT OVER BEHOV a BOLIGSOSIALE HENSYN | PLAN
INNSATS- q q Berf Ao 6 . .
OMRADER Fremskaffe egnede utleieboliger for vanskeligstilte Fra leie til eie Beholde og tilpasse bolig Omsorgsbygg
Kommunen Kommunen Samarbeide med Formidle bolig i
kjgper boliger bygger nye private aktgrer det private utleie-
STRATEGI boliger markedet
Lan til Lan til Lan til Bostgtte
utleieboliger utleieboliger utleieboliger
HUSBANKENS Tilskudd til Tilskudd til Tilskudd til
VIRKEMIDLER utleieboliger utleieboliger utleieboliger
(gis til utbygger)
Strategi for Salg/kjgp av tomt Tilvisningsavtale @k. radgivning
anskaffelser Reguleringsplan Tildelingsavtale Veiledning
BRL-loven Utbyggings- Innleie Bo-oppfalging
KOMMUNENS Utbyggings- avtaler Depositum
VIRKEMIDLER avtaler @k. sosialhjelp
Kommunal
bostgtte






https://www.veiviseren.no/forstaa-helheten/eksempler-og-erfaringer/byporten-sor-brumunddal
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ﬁ?@ Husbanken

ROLLER OG BETYDNING AV PRIVATE AKT@RER FOR A
PROFESJONALISERE LEIEMARKEDET



Et profesjonelt utleiebolig tilbud i1 din
kommune?

Forankre behovet i kommunen

Vil aktgrer bidra? - Utlyse behovet, og
med gunstige finansierings betingelser fra
Husbanken

Velg aktgr sammen med Husbanken

Gunstig for beboer, dere i kommunen — 6g
for utbygger som vil samarbeide

ﬁ‘;\q‘; Husbanken
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Helhetlig virkemiddelbruk

FORUT- @-
SETNINGER @ ORGANISERING OG FORANKRING 'I OVERSIKT OVER BEHOV
INNSATS- q q Berf Ao 6 . .
OMRADER Fremskaffe egnede utleieboliger for vanskeligstilte Fra leie til eie Beholde og tilpasse bolig Omsorgsbygg
Kommunen Kommunen Samarbeide med Formidle bolig i Bista vanskelig-
kjgper boliger bygger nye private aktgrer det private utleie- stilte med a kjgpe
STRATEGI boliger markedet bolig
Lan til Lan til Lan til Bostgtte Startlan
utleieboliger utleieboliger utleieboliger Bostgtte
HUSBANKENS Tilskudd til Tilskudd til Tilskudd til Investeringstilskudd
VIRKEMIDLER utleieboliger utleieboliger utleieboliger
(gis til utbygger)
Strategi for Salg/kjgp av tomt Tilvisningsavtale @k. radgivning @k. radgivning
anskaffelser Reguleringsplan Tildelingsavtale Veiledning Veiledning og
BRL-loven Utbyggings- Innleie Bo-oppfalging oppfelging
KOMMUNENS Utbyggings- avtaler Depositum Salg/kjgp av tomt
VIRKEMIDLER avtaler @k. sosialhjelp Opprette BRL
Kommunal Boligtilskudd
bostgtte

)

ﬁ% Husbanken

BOLIGSOSIALE HENSYN | PLAN
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ﬁ%ﬁ Husbanken

.- Eie egen bolig .. 9@,

|

1

I

1
v

~ e
Q .
Stabilt bomiljg Mer lgnnsomt @kt selvfglelse og
gir bedre adeieenn a motivasjon for & bl

oppvekstsvilkar leie selvhjulpen
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ﬁ% Husbanken

Hvor skal vi starte?

- Har vi kartlagt eierpotensialet til alle leietakerne vare?
- Blir alle som sgker kommunal bolig vurdert for startlan?
- Har vi systematisert arbeidet med startlan?

(i alle relevante deler av organisasjonen, bruk av fastrente, lgpetid, hvor mye i
forhold til behov/utfordringer, oppfelging)
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Utviklingshemmede
kan ele egen bolig —
begrunnelse og modell

10 wioe
A
(=)
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ﬁég Husbanken

Boliger til utviklingshemmede —
mal og virkemidler

5 Flere skal kunne Leie skal vaere et trygt
Mal . . .
eie egen bolig alternativ
. . . Opprette privat Kommunal bolig/
L Kiope egen bolig bofellesskap (borettslag) kommunalt bofelleskap
Investeringstilskudd til
e Startlan sykehjerr;)olg * Lan og tilskudd til
Virkemidler * Tilskudd til etablering OMSOTESDOTIEEr utleieboliger

* MVA-kompensasjon
Lan til boligkvalitet
Startlan

Tilskudd til etableri

Tilskudd til tilpasning * Investeringstilskudd



?ﬁ@ Husbanken

Kan en ung ufgr kjgpe bolig?

Arlig inntekt Kr. 309 621 (2,91 G)
Netto etter skatt pr. mnd. Kr. 20 600
Husleie Kr. 8 000
Dagens budsjett: Standard laneberegning
med SIFO-satser:
Netto inntekt 20 600 Netto inntekt 20 600
- Husleie 8 000 - Livsopphold 10 400

= Disp. til livsopphold 12 600 = Disp. til boutgifter 10 200



gﬁﬁ Husbanken

Startlan: Fra 1,1 til
3 millilan

Fastrente — gir tilgang til 1an
og forsikring mot rentegkning
Inntil 50 ars nedbetalingstid

Ved a bruke en starre del av
disponibel inntekt pa betaling
av lan, kan lanebelgpet gkes

ytterligere

56

Disponibelt 10 200
Felleskostnad - 3000
Disponibelt til [an 7 200
Kalkulasjonsrente 6,250 %
Nedbetalingstid 30 ar
Mulig lan 1158 133
Disponibelt 10 200
Felleskostnad - 3000
Disponibelt til [an 7 200
Fastrente 10 ar 2,104 %
Nedbetalingstid 50 ar
Mulig lan 2 656 590

Disponibelt 10 200
Felleskostnad - 3000
Disponibelt til lan 7 200
Fastrente 10 ar 2,104%
Nedbetalingstid 30 ar
Mulig lan 1 907 666
Disponibelt 11 000
Felleskostnad -3 000
Disponibelt til 1an 8 000
Fastrente 10 ar 2,104%
Nedbetalingstid 50 ar
Mulig lan 2 951 767




ﬁ% Husbanken
Borettslag/bofellesskap

Byggekostnader reduseres med om lag 50 %
gjennom tilskudd og MVA-kompensajon

Eksempel Klyngetunet bofellesskap, Ardal
*  Byggekostnad: 24,5 mill kr

* Investeringstilskudd: 9,9 mill kr

- Prosjektet vil fa momskompensasjon

- Boligene har en kvadratmeterpris pa kr. 22
000. Uten investeringstilskudd og
momskompensasjon ville
kvadratmeterprisen veert ca. kr. 44 500.

- Boligene er solgt til beboerne med -
innskudd fra 700 000 — 1 341 600 e

*  Felleskostnader inkl. fellesgjeld:
3 370 — 6 000 kr/mnd

- Beboere som har behov, far startlan til
innskudd (5 av 7, de siste to har
egenkapital til innskuddet)

W

Eksempel: Klyngetunet bofellesskap, Ardal 57



64 boliger |1 8 borettslag fikk utbetalt

tilskudd 1 2020/2021

ﬁ‘;\q‘i Husbanken

Brynsveien 153 - Beerum kommune

* 12 boenheter + personalbase
og fellesarealer

+ Selvstendige enheter pa ca
45 m2

» Organisert som borettslag —
tilbud om leie eller eie

» Passivhusstandard

* Finansiert med
investeringstilskudd, MVA-
kompensasjon, startlan

Kvernstua — Nittedal kommune

* 10 boenheter + personalbase
og fellesarealer

» Selvstendige enheter fra 37-
64 m2

+ Organisert som borettslag

* Finansiert med
investeringstilskudd, MVA-
kompensasjon, startlan

Klyngetunet - Ardal kommune

— -

» Bofellesskap med 7
boenheter
* Organisert som borettslag
* Finansiert med
* Investeringstilskudd
*  Momskompensasjon
* Innskudd fra
beboerne, de fleste
med startlan

Vollekjeer — Grimstad kommune

* Bofellesskap med 5
boenheter

* Fellesarealet i eget bygg
pa tunet
» Organisert som borettslag.
» Finansiert med:
* Investeringstilskudd
*  Momskompensasjon
* Innskudd fra
beboere, evt. startlan
fra kommunen <-




Helhetlig virkemiddelbruk

ﬁ@? Husbanken

SEEI'OI\ITI\LIJ(-BI—I_ER @ ORGANISERING OG FORANKRING gi OVERSIKT OVER BEHOV L BOLIGSOSIALE HENSYN | PLAN
INNSATS- . . e AT . .
OMRADER Fremskaffe egnede utleieboliger for vanskeligstilte Beholde og tilpasse bolig
Kommunen Kommunen Samarbeide med Formidle bolig i Bista vanskelig- Bista personer til Tilpasse
kjgper boliger bygger nye private aktgrer det private utleie- stilte med a kjgpe a bli boendei eid eksisterende
STRATEGI boliger markedet bolig eller leid bolig b.oliger og_ bygge
tilgjengelige
boliger
Lan til Lan til Lan til Bostgtte Startlan Startlan (eid bolig) Startlan (eid bolig)
utleieboliger utleieboliger utleieboliger Bostgtte Bostgtte Lan til
HUSBANKENS Tilskudd til Tilskudd til Tilskudd til Investeringstilskudd oppgradering
VIRKEMIDLER utleieboliger utleieboliger utleieboliger Tilskudd til heis
Tilskudd til pros;j.
(gis til utbygger) og utredning
Strategi for Salg/kjgp av tomt Tilvisningsavtale @k. radgivning @k. rédgivning @k. radgivning @k. radgivning
anskaffelser Reguleringsplan Tildelingsavtale Veiledning Veiledning og Veiledning Byggteknisk
BRL-loven Utbyggings- Innleie Bo-oppfalging oppfelging Bo-oppfalging radgivning
KOMMUNENS Utbyggings- avtaler Depositum Salg/kjpp av tomt Tjenester Boligtilskudd
VIRKEMIDLER avtaler @k. sosialhjelp Opprette BRL @k. sosialhjelp
Kommunal Boligtilskudd Boligtilskudd
bostgtte
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Helhetlig virkemiddelbruk Husbanken

SEEI'OI\IFIQILJ(-BI—I_ER @ ORGANISERING OG FORANKRING gi OVERSIKT OVER BEHOV L BOLIGSOSIALE HENSYN | PLAN
INNSATS- q q Berf Ao 6 . .
OMRADER Fremskaffe egnede utleieboliger for vanskeligstilte Beholde og tilpasse bolig
Kommunen Kommunen Samarbeide med Formidle bolig i Bista vanskelig- Bista personer til Tilpasse Bygging og
kjgper boliger bygger nye private aktgrer det private utleie- stilte med a kjgpe a bli boendei eid eksisterende utbedring av
STRATEGI boliger markedet bolig eller leid bolig b.oliger og_ bygge sykehjem, i
tilgjengelige omsorgsboliger og
boliger dagaktivitetssenter
Lan til Lan til Lan til Bostgtte Startlan Startlan (eid bolig) Startlan (eid bolig) Investeringstilskudd
utleieboliger utleieboliger utleieboliger Bostgtte Bostgtte Lan til Bostgtte
HUSBANKENS Tilskudd til Tilskudd til Tilskudd til Investeringstilskudd oppgradering
VIRKEMIDLER utleieboliger utleieboliger utleieboliger Tilskudd til heis
Tilskudd til pros;j.
(gis til utbygger) og utredning
Strategi for Salg/kjgp av tomt Tilvisningsavtale @k. raddgivning @k. radgivning @k. radgivning @k. radgivning Salg/kjpp av tomt
anskaffelser Reguleringsplan Tildelingsavtale Veiledning Veiledning og Veiledning Byggteknisk Reguleringsplan
BRL-loven Utbyggings- Innleie Bo-oppfalging oppfalging Bo-oppfglging radgivning Utbyggingsavtaler
KOMMUNENS Utbyggings- avtaler Depositum Salg/kjgp av tomt Tjenester Boligtilskudd
VIRKEMIDLER avtaler @k. sosialhjelp Opprette BRL @k. sosialhjelp
Kommunal Boligtilskudd Boligtilskudd
bostgtte
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Finansiering av boliger
| distriktene



ﬁ% Husbanken

Flere nye boliger kan bygges |
distriktene med husbankfinansiering

(. .. . . N - - N
Lan til boligkvalitet Startlan Lan til boligkvalitet +
Startlan
| distriktene kan Kommunen kan e - N
Husbanken gjgre unntak fullfinansiere kjap, Boligkjap i distrikts-
fra hovedregelen om at bygging eller kommungr kan .
l&neutmalingen oppgradering av bolig fulh_‘lnans_leres med lan til
maksimalt kan vaere 85% med startlan for & boligkvalitet som
av eiendomsverdien beholde eller tiltrekke grunrlflnan3|er|ng 0g
Krav til tilgjengelighet seg arbeidskraft startlgn som
eller miljg toppfinansiering
0 0
0,718 % .. 0,718 % .. 0,718 % ..
(Husbankens flytende rente per + kommunalt adm. gebyr + kommunalt aodm' geobyr
1.11.2021) (0,25 % p.a.) geby (0,25 % p.a.) pa startlanet
L ) 62
4 y,



Helhetlig virkemiddelbruk Husbanken

SEEI'OI\IFIQILJ(-BI—I_ER @ ORGANISERING OG FORANKRING gi OVERSIKT OVER BEHOV L BOLIGSOSIALE HENSYN | PLAN
INNSATS- q q Berf Ao 6 . .
OMRADER Fremskaffe egnede utleieboliger for vanskeligstilte Beholde og tilpasse bolig
Kommunen Kommunen Samarbeide med Formidle bolig i Bista vanskelig- Bista personer til Tilpasse Bygging og
kjgper boliger bygger nye private aktgrer det private utleie- stilte med a kjgpe a bli boendei eid eksisterende utbedring av
STRATEGI boliger markedet bolig eller leid bolig b.oliger og_ bygge sykehjem, i
tilgjengelige omsorgsboliger og
boliger dagaktivitetssenter
Lan til Lan til Lan til Bostgtte Startlan Startlan (eid bolig) Startlan (eid bolig) Investeringstilskudd
utleieboliger utleieboliger utleieboliger Bostgtte Bostgtte Lan til Bostgtte
HUSBANKENS Tilskudd til Tilskudd til Tilskudd til Investeringstilskudd oppgradering
VIRKEMIDLER utleieboliger utleieboliger utleieboliger Tilskudd til heis
Tilskudd til pros;j.
(gis til utbygger) og utredning
Strategi for Salg/kjgp av tomt Tilvisningsavtale @k. raddgivning @k. radgivning @k. radgivning @k. radgivning Salg/kjpp av tomt
anskaffelser Reguleringsplan Tildelingsavtale Veiledning Veiledning og Veiledning Byggteknisk Reguleringsplan
BRL-loven Utbyggings- Innleie Bo-oppfalging oppfalging Bo-oppfglging radgivning Utbyggingsavtaler
KOMMUNENS Utbyggings- avtaler Depositum Salg/kjgp av tomt Tjenester Boligtilskudd
VIRKEMIDLER avtaler @k. sosialhjelp Opprette BRL @k. sosialhjelp
Kommunal Boligtilskudd Boligtilskudd
bostgtte
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w Kommunal- og Strategi
moderniseringsdepartementet €

Alle trenger
et trygt hjem

Nasjonal strategi for den sosiale boligpolitikken (2021-2024)

Fremskaffe egnede utleieboliger for vanskeligstilte m Beholde og tilpasse bolig Omsorgsbygg

Kommunen Kommunen Samarbeidemed || Formidle boligi Bista vanskelig- Bistd personertil || Tilpasse Bygging 05
Kjoper boliger bygger nye private aktarer det private utleie- || stilte med & kjope &bliboendeieid || eksisterende utbedring av
STRATEGI boliger markedet bolig eller leid bolig boliger ogbygge || sykehjem,
tilgjengelige oomsorgsholiger og.
boliger dagaktivitetssenter

Lantil Lan til Lan til Bostgtte Startlan Startlan (eid bolig) Startlan (eid bolig) Investeringstilskudd
i i Bostatte Bostatte Lan til Bostatte
HUSBANKENS Tilskudd til Tilskudd til Tilskudd til Investeringstilskudd oppgradering
VIR ER i i Tilskudd il heis
Tilskudd il pros].
(gis til utbygger) og utredning

Strategi for Salg/kjgpav tomt || Tilvisningsavtale k. radgivning ok k. ridgivning Salg/kjop avtomt
i Veiledning og Veiledning Byggteknisk Reguleringsplan
BRL-loven Utbyggings- Innleie Bo-oppfalging oppfolging Bo-oppfalging radgivning Utbyggingsavtaler
KOMMUNENS Utbyggings- avtaler Depositum Salg/kjop av tomt Tjenester Boligtilskudd
VIRKEMIDLER avtaler @k, sosialhjelp Opprette BRL @k. sosialhjelp
Kommunal Boligtiiskudd Boligtilskudd
hostatte

Helene.Jordheim@Husbanken.no
Erik.Simensen@Husbanken.ngq
Husbanken.no/arrangement
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Behovsmeldingen
apner 6. desember



